ROMANIA ANEXA NR. 2

JUDETUL HUNEDOARA LA PROIECTUL DE HOTARARE NR.171/2017
MUNICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE iNCHIRIERVE A UNOR SPATII SITUATE IN INCINTA
SITULUI INDUSTRIAL "STRUCTURA DE SPRIJINIRE A AFACERILOR" (,,SSA”)

HUNEDOARA
NR. /
In baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr......... /2017 si a Procesului
verbal de adjudecare incheiat in data de ............... s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre :

CAP.I.PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Municipiul Hunedoara, cu sediul in b-dul Libertatii, CUIL 2127027, reprezentata
prin primar Dan Boboutanu, in calitate de locator pe de-o parte

si
, cod de inregistrare fiscala , cu sediul in
localitatea , Str. , nr.__, ap.__, judetul ,
identificat cu , in calitate de locatar (sau chirias) pe de alta parte.
CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.

Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea unui spatiu........ in suprafatd de........ cu
destinatia...................... , aparfinand Municipiului Hunedoara, aflat in incinta Cladirii de Birouri a
Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara.

CAP. II1. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioada ............. incepand cu data
semnarii lui de catre ultima parte, respectiv de la............... panala......ccccoeeeeninnns

Imobilul ce face obiectul prezentului contract va fi predat locatarului in baza unui proces
verbal de predare — primire, care va deveni anexa la contract.

In prezentul contract nu-si giseste aplicabilitatea art. 1810 Cod Civil, in sensul ci tacita
relocatiune nu opereaza. Prin urmare, la expirarea termenului stipulat, contractul nu se prelungeste
de drept.

CAP. IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art4.
Pentru imobilul inchiriat, chiriasul va plati pretul de /mp/luna. Chiria a fost stabilita
conform Procesului verbal de adjudecare nr. / si se datoreaza cu data semnarii

prezentului contract.

Plata chiriei asa cum a fost stabilitd mai sus, se va face in doua rate egale, pana la 31 martie ,
respectiv. 30 septembrie , ale fiecarui an, in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO46TREZ36721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara sau prin casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, Cod unic de inregistrare 2127028.

Art.6.

Pentru neachitarea la termen a debitelor stabilite se vor percepe majordri de intarziere in
cuantum de 2% pentru fiecare luna sau fractie de luna intarziere.



CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.

Obligatiile locatarului:
(a) sa foloseasca imobilul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite prin contract.
(b) locatarul se obligd sa achite la termenele si in cuantumul corespunzator contractului chiria
calculata de catre Locator;
(c) la expirarea contractului sau incetarea din orice motiv Tnainte de a ajunge la termen, locatarul
este obligat sa restituie imobilul liber de sarcini si in bune conditii si sa-1 lase in deplind proprietate
locatorului, pe cheltuiala sa;
(d) locatarul raspunde de organizare activitdfii de aparare impotriva incendiilor a imobilului
Inchiriat;
(e) locatarul are obligatia sa-1 despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a
necomunicarii de catre acesta a tulburarilor asupra imobilului inchiriat inclusiv in cazul in care
riscul pierderii in tot sau in parte a folosintei bunului.
(f) le este interzisa subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, fara
acordul autoritatii locale, sub sanctiunea rezolvarii de drept a contractului , fard somatie sau punerea
in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu grad IV);
(g) sa respecte toate prevederile caietului de sarcini si toate obligatiile asumate prin participarea la
licitatie;
(h) sd incheie polite de asigurare civild a chiriagului fatd de proprietar;
(i) sa foloseasca bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in art. 2;
(j) sa obtind, pe cheltuiala proprie toate autorizatiile si avizele necesare functionarii;
(k) sa raspunda de pagubele pricinuite de incendiu, dacd nu va dovedi ca incendiul a provenit din
caz fortuit, fortd majora sau defect de constructie, ori prin comunicarea focului de la o cladire
vecina;
(I) locatarul este obligat sa elibereze imobilul inchiriat, la incetarea contractului, in termen de 3
(trei) zile de la data aparitiei unei cauze de incetare, fara a fi necesara notificarea. Locatarul va
datora chirie si obligatii de platd accesorii pand la parasirea efectivd a imobilului, la data procesul
verbal de predare-primire a imobilului liber de sarcini si in bune conditii, ce a facut obiectul
contractului de inchiriere;
(m) sa achite taxa pe cladire, potrivit actelor normative si a hotararilor Consiliului Local
Hunedoara, sens in care are obligatia sa declare contractul de inchiriere la Biroul Impozite si Taxe
Locale, Impunere, Constatare, Control al Primariei Municipiului Hunedoara;
(n) sa achite contravaloarea facturii pentru utilitdti (apd, curent, agent termic, etc.) asa cum a fost
stabilit prin Regulamentul pentru organizarea si functionarea Sitului Industrial ,,SSA”Hunedoara;
(o) sa incheie in nume propriu contract in vederea asigurarii serviciilor de salubrizare;

Art.8.

Obligatiile locatorului:
(a). Sd predea imobilul in baza unui proces verbal de predare-primire;
(b). Sa controleze modul cum este folosita si ntretinutd de catre locatar suprafata inchiriata si sa ia
masurile ce se impun in vederea unei bune 1intretineri si folosirii judicioase, cat §i potrivit
destinatiei.
(¢). Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

CAP.VI. SANCTIUNI

Art.9.

Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in



urma notificdrii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15
zile calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

CAP.VII MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.10.

Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantad din contract.

Art.11.

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii :
(a). La expirarea termenului pentru care a fost incheiat ;
(b). Inainte de termen prin acordul ambelor parti, consemnat 1n scris;
(c). Desfiintarea/dizolvarea/radierea persoanei juridice, respectiv a locatarului.

Art.12

Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii :
(a). Cand intarzierea platii chiriei depaseste 90 de zile ( trei luni ), locatarul este obligat ca in termen
de 5 zile sa elibereze amplasamentul. In caz contrar eliberarea se face de citre locator, fara
notificarea locatarul, cheltuielile urmand a fi suportate de cdtre fostul locatar. La data eliberarii
amplasamentului, contractul se considera reziliat de drept, fard vreo altd formalitate prealabila si
farad interventia instantei de judecata.
(b). In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local spatiul inchiriat va fi destinat altor
scopuri,contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea locala dupa
instiintarea locatarului cu 30 de zile inainte;
CAP.VIII PACTE COMISORII

Art.13.

Neindeplinirea oricdrei obligatii asumata prin contract, va fi notificatd imediat in scris partii
in culpa, in vederea remedierii acesteia.

In caz de neexecutare, contractul se considerd desfiintat la notificarea locatarului de citre
reprezentantii Municipiului Hunedoara, in cazul in care locatarul nu-si executd obligatiile
contractuale prevazute la art. 7 lit. j), m).

CAP.IX FORTA MAJORA
Art.14.
(a). Forta majora este declarata si constatatd de autoritatea competenta.
(b).Forta majora apara partile de raspunderea contractuald pe toatd perioada in care aceasta
actioneaza.
CAP.X LEGEA APLICABILA
Art.15.
Prezentul contract este guvernat de legea romana.

CAP.XT SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16.
(a)Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau 1n legatura cu el
vor fi solutionate pe cale amiabila.
(b)Daca partile din prezentul contract administrativ nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci
litigiile vor fi Inaintate spre solutionare instantei competente.

CAP. XITALTE CLAUZE

Art.17.
(a). Chiria neachitata la termenele stabilite prin contract reprezinta creantd bugetara certa, lichida si
exigibild provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul local,
iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu.
(b). Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile




legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

(c¢). Indiferent de motivul de incetare/reziliere a contractului, chiriasul este obligat sa plateasca
chiria si obligatii de platd accesorii pana la data predarii spatiului sau evacuarii, precum §i sumele
menite sd acopere prejudiciile create locatorului prin fapta sa.

CAP.XIII DISPOZITII FINALE

Art.18. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

Art.19. Prezentul contract produce efecte de la data incheierii acestuia.

Art.20 Regulamentul pentru organizarea si functionarea Situlwi Industrial ,,Structurd de Sprijinire a
Afacerilor" (,,SSA””) Hunedoara face parte integranta din prezentul contract.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar,

Vizat C.E.P
Director economic,
Consilier juridic,

Intocmit,

INITIATOR,
PRIMAR
Boboutanu Dan

VIZAT SECRETAR,
Laslau Danut Militon



ROMANIA ANEXA NR. 2
JUDETUL HUNEDOARA LA RAPORTUL NR. 25198/05.042017
MUNICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE A UNOR SPATII SITUATE IN INCINTA
SITULUI INDUSTRIAL "STRUCTURA DE SPRIJINIRE A AFACERILOR" (,,SSA”)

HUNEDOARA
NR. /
In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr......... /2017 si a Procesului
verbal de adjudecare incheiat in data de ............... s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre :

CAP.1.PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Municipiul Hunedoara, cu sediul in b-dul Libertatii, CUL 2127027, reprezentatd
prin primar Dan Boboutanu, in calitate de locator pe de-o parte

si
, cod de inregistrare fiscala , cu sediul in
localitatea ,  Str. nr.__, ap.__, judetul ,
identificat cu , in calitate de locatar (sau chirias) pe de alta parte.
CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.

Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea unui spatiu........ in suprafata de........ cu
destinatia.............co....... , apartinind Municipiului Hunedoara, aflat in incinta Cladirii de Birouri a
Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioada ............. incepand cu data
semnadrii lui de catre ultima parte, respectiv de la............... pandla.......ccoooeeenenns

Imobilul ce face obiectul prezentului contract va fi predat locatarului in baza unui proces
verbal de predare — primire, care va deveni anexa la contract.

In prezentul contract nu-si giseste aplicabilitatea art. 1810 Cod Civil, in sensul ci tacita
relocatiune nu opereaza. Prin urmare, la expirarea termenului stipulat, contractul nu se prelungeste
de drept.

CAP. IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Artd4.
Pentru imobilul inchiriat, chiriagul va plati pretul de /mp/luna. Chiria a fost stabilita
conform Procesului verbal de adjudecare nr. / si se datoreaza cu data semnarii

prezentului contract.

Plata chiriei asa cum a fost stabilita mai sus, se va face in doua rate egale, pana la 31 martie ,
respectiv 30 septembrie , ale fiecarui an, in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO46TREZ36721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara sau prin casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, Cod unic de inregistrare 2127028.

Art.6.

Pentru neachitarea la termen a debitelor stabilite se vor percepe majorari de intarziere in
cuantum de 2% pentru fiecare lund sau fractie de luna intarziere.



CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.

Obligatiile locatarului:
(a) sa foloseasca imobilul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite prin contract.
(b) locatarul se obligd sa achite la termenele si in cuantumul corespunzator contractului chiria
calculata de catre Locator;
(c) la expirarea contractului sau incetarea din orice motiv Tnainte de a ajunge la termen, locatarul
este obligat sa restituie imobilul liber de sarcini si in bune conditii si sa-1 lase in deplind proprietate
locatorului, pe cheltuiala sa;
(d) locatarul raspunde de organizare activitatii de aparare impotriva incendiilor a imobilului
Inchiriat;
(e) locatarul are obligatia sa-1 despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a
necomunicarii de cdtre acesta a tulburdrilor asupra imobilului inchiriat inclusiv in cazul in care
riscul pierderii 1n tot sau in parte a folosintei bunului.
(f) le este interzisd subinchirierea, cesiunea sau asocierea cu alte persoane fizice sau juridice, fara
acordul autoritatii locale, sub sanctiunea rezolvarii de drept a contractului , fard somatie sau punerea
in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu grad IV);
(g) sa respecte toate prevederile caietului de sarcini si toate obligatiile asumate prin participarea la
licitatie;
(h) sa incheie polite de asigurare civila a chiriagului fata de proprietar;
(i) sa foloseasca bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in art. 2;
(j) sa obtina, pe cheltuiala proprie toate autorizatiile si avizele necesare functionarii;
(k) sa raspunda de pagubele pricinuite de incendiu, dacd nu va dovedi ca incendiul a provenit din
caz fortuit, fortd majora sau defect de constructie, ori prin comunicarea focului de la o cladire
vecina;
(1) locatarul este obligat sa elibereze imobilul inchiriat, la incetarea contractului, in termen de 3
(trei) zile de la data aparitiei unei cauze de incetare, fara a fi necesara notificarea. Locatarul va
datora chirie si obligatii de platd accesorii pana la parasirea efectiva a imobilului, la data procesul
verbal de predare-primire a imobilului liber de sarcini si in bune conditii, ce a facut obiectul
contractului de inchiriere;
(m) sa achite taxa pe cladire, potrivit actelor normative si a hotararilor Consiliului Local
Hunedoara, sens in care are obligatia sa declare contractul de inchiriere la Biroul Impozite si Taxe
Locale, Impunere, Constatare, Control al Primariei Municipiului Hunedoara;
(n) sa achite contravaloarea facturii pentru utilitati (apa, curent, agent termic, etc.) asa cum a fost
stabilit prin Regulamentul pentru organizarea si functionarea Sitului Industrial ,,SSA”Hunedoara;
(o) sa incheie in nume propriu contract in vederea asigurarii serviciilor de salubrizare;

Art.8.

Obligatiile locatorului:
(a). Sa predea imobilul in baza unui proces verbal de predare-primire;
(b). Sa controleze modul cum este folosita si ntretinutd de catre locatar suprafata nchiriatd si sa ia
masurile ce se impun in vederea unei bune 1intretineri si folosirii judicioase, cat §i potrivit
destinatiei.
(¢). Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

CAP.VI. SANCTIUNI

Art.9.

Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a



rezilia unilateral contractul fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, dacd in
urma notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15
zile calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

CAP.VII MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.10.

Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integranta din contract.

Art.11.

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii :
(a). La expirarea termenului pentru care a fost incheiat ;
(b). Inainte de termen prin acordul ambelor parti, consemnat 1n scris;
(¢). Desfiintarea/dizolvarea/radierea persoanei juridice, respectiv a locatarului.

Art.12

Rezilierea contractului intervine 1n urmatoarele situatii :
(a). Cand intarzierea platii chiriei depaseste 90 de zile ( trei luni ), locatarul este obligat ca n termen
de 5 zile sa elibereze amplasamentul. In caz contrar eliberarea se face de citre locator, fard
notificarea locatarul, cheltuielile urmand a fi suportate de catre fostul locatar. La data eliberarii
amplasamentului, contractul se considera reziliat de drept, fara vreo altd formalitate prealabild si
fara interventia instantei de judecata.
(b). In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local spatiul inchiriat va fi destinat altor
scopuri,contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea locala dupa
instiintarea locatarului cu 30 de zile inainte;
CAP.VIII PACTE COMISORII

Art.13.

Neindeplinirea oricarei obligatii asumata prin contract, va fi notificata imediat in scris partii
in culpa, in vederea remedierii acesteia.

In caz de neexecutare, contractul se consideri desfiintat la notificarea locatarului de catre
reprezentantii Municipiului Hunedoara, in cazul in care locatarul nu-si executd obligatiile
contractuale prevazute la art. 7 lit. j), m).

CAP.IX FORTA MAJORA
Art.14.
(a). Forta majora este declarata si constatata de autoritatea competenta.
(b).Forta majora apara partile de raspunderea contractuald pe toatd perioada in care aceasta
actioneaza.
CAP.X LEGEA APLICABILA
Art.15.
Prezentul contract este guvernat de legea romana.

CAP.XI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16.
(a)Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau 1n legatura cu el
vor fi solutionate pe cale amiabila.
(b)Daca partile din prezentul contract administrativ nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci
litigiile vor fi inaintate spre solutionare instantei competente.

CAP. XITALTE CLAUZE

Art.17.
(a). Chiria neachitata la termenele stabilite prin contract reprezinta creanta bugetara certa, lichida si
exigibila provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transformad in venit la bugetul local,
iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu.




(b). Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

(¢). Indiferent de motivul de incetare/reziliere a contractului, chiriasul este obligat sa plateasca
chiria si obligatii de plata accesorii pana la data predarii spatiului sau evacuadrii, precum si sumele
menite sd acopere prejudiciile create locatorului prin fapta sa.

CAP.XIII DISPOZITII FINALE

Art.18. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

Art.19. Prezentul contract produce efecte de la data incheierii acestuia.

Art.20 Regulamentul pentru organizarea si functionarea Sitului Industrial ,,Structurd de Sprijinire a
Afacerilor" (,,SSA””) Hunedoara face parte integranta din prezentul contract.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar,

Vizat C.F.P
Director economic,
Consilier juridic,

intocmit,

Hunedoara, la 05.04.2017

COMPARTIMENT BIROU 5
CONCESIUNI INCHIRIERI PROIECTE FINANTARE EUROPEANA
PAHONTU CRISTINA MURESAN DORU

CONSILIER JURIDIC,
MALEA RAUL NICOLAE



